Spezielle

Immobilien.

HALLE MIT BUROS UND 2 WOHNUNGEN -
FREIGELANDE MIT PARKPLATZEN
73635 RUDERSBERG / REMS-MURR-KREIS

GEWERBE
GEWERBE UND WOHNEN

€ 2.590.000,--

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzliche Mehrwertsteuer

Bezug nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Erdinc Oezdemir | Freier Handelsvertreter
07181 985 23 23
E.Oezdemir@Kolbow-Immobilien.de

Objektnummer: 102-916

\ J

OBJEKTBESCHREIBUNG

Im Industriegebiet von Rudersberg, Uber die B29 nach Stuttgart-Mitte, 39 km, bekommen Sie eine Gewerbeimmobilie mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ob Sie es komplett selbst Nutzen, nur einen Teil selber Nutzen oder es komplett vermieten;

hier ist alles méglich. Derzeit ist das Objekt bis auf eine kleine Halle und Buros, komplett vermietet.

Besonders ist die freitragende (40 m) Halle im EG. In der dartber liegenden Etage befinden sich derzeit ein Sportstudio sowie zwei

Wohnungen und Buros.

Besonders attraktiv ist der Eingangsbereich, der mit Natursteinen ausgekleidet ist und einen Teich sowie eine Besprechungsecke
enthalt.

Uberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin von dieser groRartigen Gewerbeimmobilie und seinen Nutzungsméglichkeiten.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

GRUNDDATEN
Baujahr: 2000, letzte modernisierung 2021 Ausstattungsqualitat: gehoben
Objektzustand: sehr gepflegt Grundstucksgrosse: 4703 m?

Gesamtflache: 2631 m2
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HEIZUNG UND ENERGIE

" Warmepumpe, Luft-Luft-Warmepumpe +" Strom
AUSSTATTUNG

+" Teppichboden + Fliesenboden
+/ Laminatboden +" Natursteinboden

KAPITALANLEGER

Jahresmieteinnahme (zzgl. Nebenkosten): 240.000,00 € *
Rendite: 9,27 % *

* Dies ist eine Kurzberechnung! Mietsteigerungen und Aufwandungen jeder Art kénnen die Rendite wesentlich verandern.

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Industriegebiet von Rudersberg.
Gute Anbindung Uber die B29 nach Stuttgart-Mitte, 39 km Einkaufsmoglichkeit/en vorhanden.

Alle Daten zur Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentimer. Wir kénnen deshalb keine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen. Unser Angebot ist ausschlieRlich fir uns namentlich bekannte Interessenten bestimmt. Eine Weitergabe ist nicht
zulassig. Innenbesichtigungen sind nur nach Abstimmung und in unserer Begleitung moglich. AuBenbesichtigungen sind mit
auBerster Diskretion vorzunehmen. Kommt der Ankauf dieses Objektes durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande,
stellen wir dem Kaufer die beim Kaufpreis genannte Provision in Rechnung. Der Provisionsanspruch an den Kaufer entspricht den
neuesten gesetzlichen Vorgaben. Wir sind als Makler fur beide Vertragsparteien tatig.

’

Vertrauen Sie u
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Besprechungszimmer Biro Aussenansicht
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Aussenansicht
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